Bestyrelsens beretning 2020

Pa grund af Corona-restriktionerne foregar arets generalforsamling i Lifesize mgde. Husk at tilmelde
jer i forvejen, og evrigt henvises til medfglgende guide.

| lighed med tidligere ar vil vi gerne tydeliggere hvilke interessenter, der findes pa Lighthouse grunden:

1)

2)

3)

Parkeringskelderen, er en juridisk selvstendig enhed. Alt henvendelse angaende
parkeringskalderen skal forega til Domis, der administrerer parkeringskelderen pa ejernes vegne.

Grundejerforeningen, der er en forening bestaende af parkeringskalderen, ejerforeningen for
bygningerne | og L, samt AAB. Grundejerforeningen bestér, pa nuveerende tidspunkt, af disse 4
enheder, der hver har 25% stemmeret i beslutninger, der foretages i regi af grundejerforeningen.
Grundejerforeningens formal er renholdelse af felles stier, vedligeholdelse af bede, snerydning samt
sgrge for orden pa omradet, herunder at vendepladsen ikke anvendes til parkering o.l. Nar det nye
byggeri med Lighthouse Tarnet (X2) er faerdig bliver de ligeledes medlem af grundejerforeningen.

Ejerforeningen for bygning L, daekker over fellesarealerne i kelderen undtagen
parkeringskealderen. Foreningen har til formal at varetage feelles anliggender og er berettiget til at
opkraeve fellesbidrag, at betale feelles udgifter, herunder vores andel til grundejerforeningen, at
tegne sadvanlige forsikringer, at sgrge for ejendommens drift, herunder renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sadanne foranstaltninger ma anses pakravet for at sikre,
at ejendommen kan opretholdes i det hgje kvalitetsniveau, som etableringen er sket i. Ansvaret for
den enkelte lejlighed pahviler saledes den enkelte ejer.

Administrative serviceaftaler:

NEWSEC - Administrationsaftale

CODAN - Ejendomsforsikring, herunder lgsgre, bestyrelsesansvar m.m.
MP-Ejendomsservice

KONE - Elevatorservice

ABS Alarm og Sikkerhed

Aabyhgg Laseservice — Din Lasesmed

DBI - sprinkler og brandalarm

TDC - ABA-anl&g og elevatorer

Bravida - brandalarm og brandventilationsanlaeg
AirTeam - eftersyn af ventilationsanlaeg

JET - service af rgg- og brandventilationsanlaeg
Kriiger Aquacare - vandbehandlingsanlag

Niels Mglgaard A/S - Serviceaftale pa fjernvarmeanlag
Revisor

Kiwi - Renggringsaftale

FacadeRens - arligt eftersyn af facaden

Buus - mosedun pa taget

Alle aftaler gennemgas jeevnligt med henblik pa at bestyrelsen far de bedste gkonomisk og mest
fordelagtige aftaler.

Aret 2020:

Avret har veeret praeget af Corona-pandemien. Men vi fik igangsat afrensning og efterbehandling af
facaden pa vores bygning, som det blev besluttet pa sidste ars generalforsamling. Bestyrelsen er tilfredse
med resultatet, og har indgaet en serviceaftale med firmaet, sa de arligt gennemgar bygningen og har



mulighed for at udbedre eventuelle skader, sdledes at behandlingen holder lengst muligt. Som det
tidligere har veeret meldt ud, har vi 5 ars garanti pa algebehandlingen.

Det er vigtigt for bestyrelsen, at ejendommen kan opretholdes i det hgje kvalitetsniveau, som
etableringen er sket i, derfor er det et feelles ansvar, at beboere, deres gaster og leverandgrer overholder
den i 2019 ajourfarte husorden.

Selv om 5 ars eftersynet er afsluttet, er der stadig et punkt som bestyrelsen ikke er feerdig med. Det
drejer sig om udskiftning af delamineret glas pa altanerne. Pa sidste ars generalforsamling blev det
besluttet, at fa sagen afgjort ad rettens vej, og udvalgte lejligheder har haft besgg af et eksternt firma,
for at kunne vurdere omfanget af delamineringen. Sagen pagar pa nuveerende tidspunkt, sa vi har
desvaerre endnu ikke en afklaring endnu. Sagens udfald af meddeles ejerne/beboerne via
ejendomsadministrator, nar der foreligger en endelig afklaring.

Ejerforeningens hjemmeside:

Ejerforeningens hjemmeside der findes pa: www.ef-lighthouse.dk fungerer godt, og pa hjemmesiden
kan man fa svar pa de fleste spgrgsmal, herunder findes husorden for foreningen.

Det er ALLES ansvar, at husordenen efterleves, saledes at de regler vi alle har accepteret, enten pa en
generalforsamling, eller ved kab eller leje, overholdes.

Vedligeholdelse.

Som navnt pa generalforsamlingen 2019 vil bestyrelsen serge for at der udferdiges en
vedligeholdelsesplan for ejendommen. Arbejdet er i den indledende fase, men vil blive viderefart i 2021.

Vedligeholdelsesplanen skal selvfglgelig indeholde en wvurdering af det materiel vi har tegnet
servicekontrakter pd, men ligeledes omfatte dartelefoner, vinduer, dere samt vedligeholdelse af
indgangspartiet keelderpartier, vedligeholdelse af gange, gulvbelaegning m.v.

Selv om indgangspartierne i opgang 1, 3 og 5, i stueetagen, blevet malet i januar 2019, treenger de
efterhanden til en ny omgang.

Bestyrelsen opfordrer alle, til at passe pa de falles gangarealer og sgrge for, at husordenen efterleves,
saledes at hjeelpemidler, sko, lgbehjul og andet ikke efterlader maerker pa veeggene, og vigtigst af alt, at
brandmyndighedernes krav overholdes.

Dgartelefon.

Bestyrelsen har arbejdet med en fejl i en dartelefon i opgang 3. Der har veret tekniker ude gennemga
problematikken. Det viser sig, at systemer er foraldet og skal erstattes af et andet. Pa bestyrelsesmgdet
i marts maned, blev vi enige om alene at udskifte anleegget i opgang 3, idet prisen for anlagget ligger
pa omkring kr. 60.000.

Arbejder udfert i arets lgb.

Der er udskiftet lyskilder m.v. til LED-lys, bade i opgange, keelderarealer samt indgangspartierne.

Facaderensning, som tidligere beskrevet.


http://www.ef-lighthouse.dk/

Bestyrelsens arbejde i grundejerforeningen:

Bestyrelsen er repraesenteret i grundejerforeningen.

Pa seneste bestyrelsesmgde i grundejerforeningen, blev vi enige om at fa fjernet algeaflejringerne pa
gangarealerne i lgbet af aret, dette arbejde er pga. facadeafrensningen udskudt til foraret 2021.

Endvidere har bestyrelsen sgrget for et skift af gartner, da der var utilfredshed med arbejdet fra den
tidligere gartner og der ikke var gennemsigtighed i arbejdets udfarelse og vedligehold.

Der er skiftet til Buus anlaegsgartner, der i sin tid etablerede anleegget omfattende bebyggelsen omkring
bygning L, bygning | samt AAB, altsa hele den nuveaerende grundejerforening.

Aftalen med Buus omhandler ikke plaene mellem bygningerne, kanter mod bed og belaegninger, kanter
og hjgrner rundt om alle bygninger, idet disse opgaver udfares via vores viceveertaftale.

Der er derfor tale om fglgende omrader:

Treeer: arligt tilsyn samt 1 arlig beskeering af alle felles traeer.

Bede: arligt tilsyn, arlig nedskeering, arlig udtynding samt 8 gange lugning
Plantekummer: arligt tilsyn, arlig nedskeering og arlig udtynding samt 8 gange lugning

Aftalen omfatter bortkarsel af affald og lossepladsafgift, samt minimum 1 arlig gennemgang af arealerne
med grundejerforeningen.

| farste omgang skal Buus have renset bede for fremmede graesser, rydde kummer, tilplante med ny
greesser og blomster efter naermere aftale, sgrge for at traeer er korrekt beskaret.

Buus nedskeerer farst bede og kummer efter vinteren, for at skeerme planterne bedst muligt, men vil
trimme beplantning sa gangarealer friholdes.

Buus genplanter, bede og kummer efter neerme aftale, og som arstiden tillader det.
| gvrigt overtager Buus driften af det etablerede ggdnings- og vandingsanlag.

Beboernes ansvar: Beboere i stueetagen har ansvaret for, efter endt genplantning, ikke at benytte
gennemgang fra terrasserne gennem bedene, hvor der i forvejen ikke er etableret gangsti.

Trafikregulering pa Lighthouse gen.

Grundejerforeningen har tidligere faet @ndret skiltning pa Lighthouse gen. Fortovsarealet er tydeligt
gjort op, ligesom nedkarslen til p-kalderen er forsynet med dobbelt optrukne streger.

Ejerforeningsbestyrelsen har siden generalforsamlingen i Grundejerforeningen 2019 arbejdet pa at fa
endret skiltningen og formen pa vendepladsen.

Bestyrelsen har som deres farste prioritet et gnske om at sikre de blgde trafikanter sdsom, fodgeaengere,
handicappede og cyklister. Desvarre har der veeret flere uheldige episoder, blandt andet en person med
en barnevogn, der var lige ved at blive pakert, pa grund af det manglede udsyn. En mindrearig dreng pa
labecykel, og en treekkende cyklist er ligeledes blandt dem, der har oplevet uheldige episoder.



Fakta er:

vendepladsen dagligt anvendes til parkering

parkering og aflaesning kan foretages i p-kalderen for biler under 2,10 meter
vendepladsen ligger pa bygning L~ s matrikel

flugtvejen fra keelderen skal altid friholdes i minimum 1,3 meter

parkering pa fortov (indgang til ca. 210 lejligheder) er forbudt

vendepladsen kan ikke anvendes som vendeplads, efter farst parkerede bil
vendepladsen er ikke en del af den private feellesvej

Yderligere skal indgangspartiet til vores lejligheder ikke ligne en rodet erhvervsparkering, ligesom vi er
ngdsaget til at sikre omradet mod de parkeringsmaessige forhold i forbindelse etablering af Lighthouse
tarnet med dertilhgrende bygninger.

| skrivende stund afventer vi beboerhgringen, hvorefter vi forventer at skiltning til standsning/parkering
forbudt etableres.

Det er som tidligere naevnt meningen, at gaester og leverandgrer skal benytte p-kalderen, og man ved
levering af vare og tjenesteydelser skal gare opmarksom pa, at de kun kan parkere i kaelderen og bilen
ikke ma veare hgjere end 210 cm.

P& nuveerende tidspunkt er vi med i arbejdet om servicekarsel til det nye Lighthouse tarn, og i
samarbejde mellem grundejerforeningen og det nye byggeri gnsker vi, at vendepladsen &ndres til en
enkelt plads til brug for at kunne vende, et sakaldt “hammerhoved”, der er udferdiget en professionel
tegning, der i skrivende stund er ved at blive sendt til godkendelse hos myndighederne.

Bestyrelsens arbejde i Feellesradet for Aarhus @ og de bynare havnearealer:

Lystbadehavnen og traeskibshavnen.

Lystbadehavnen og traeskibshavnen med blanding af foreningsliv, butikker, sma virksomheder og
restauranter opleves af mange som et vigtigt omrade at passe pa. Hvis der skal udvikles, bar det veere
pa en meget nensom made. Det er ogsa et eksempel pa et omrade, der tiltreekker besggende fra hele
byen, vi skal vaere bekymrede for, at det unikke liv, der gennem arene har udviklet sig, gar tabt, hvis
gkonomien far lov til at styre udviklingen. Vi arbejder pt. pa en plan for opfyldelsesomradet ved
treeskibshavnen, der kan understatte foreningsliv m.v.

Flaskehalsproblemer ved afvikling af trafikken til og fra Aarhus @ er en problemstilling, vi bliver
konfronteret med igen og igen. Selv efter nedleeggelse af feergeterminalen. Vi er oprigtigt bekymret for,
at en for voldsom bebyggelse vil forveerre trafikforholdene, til skade for bade beboerne, erhverv og byen
generelt, da stigende trafik til og fra gen forplanter sig til trafikken langs havnen, centrum m.v. Vi gnsker
en opdateret trafikanalyse i forhold til bade offentlig og privat trafik ved fuld udbygning af Aarhus @ i
forhold til, at der kun er to adgangsveje. Der bgr afsages flere muligheder for eldreven transport til og
fra centrum. Letbanen er dyr, ikke CO2 neutral, og er ogsa fastlast til sit spor.

Der er nedsat flere arbejdsgrupper, nemlig:

a) infrastruktur

b) letbane kontra el-busser

c) offentlige rum samt

d) opfyldelsesomradet foran Langelinieparken



TRYGHEDSNETVARKET.

Der har vist sig uventede problemer med vanvidskarsel, stofsalg og gadeuorden i lystbadehavnen og
den bebyggede del af Aarhus @. Faellesradet vil gerne veaere medspiller i udviklingen af tryghed og det
gode liv pa gen.

For at opna tryghed ved lystbadehavnen, ansattes der vagter, og gennemgangsvejen blev afsperret.

Bestyrelsen er repraesentant i Tryghedsnetveerket. Og i den forbindelse blev der foretaget en
Tryghedsvandring i juni 2020. Der var stor tilslutning til vandringen, og pa grund af Corona var vi opdelt
i flere hold. Man anslog, at der deltog ca. 80 personer, og Tryghedsvandringen skulle have veere fulgt
op at et borgermgade i efteraret 2020, her igen slog Corona planleegningen i stykket. Vi har derfor udbedt
os en skriftlig information om, hvilke problematikker, der blev opsamlet efter mgdet, hvem der var
ansvarlig for lgsningerne og en tidshorisont for lgsningen. Der er rykket for informationen sa sent som
i februar 2021, og det er aftalt at informationen fremsendes via e-Boks.

Det er aftalt, at der udferdiges en beredskabsplan, saledes at der hurtig kan gribes ind, safremt der igen
opleves utryghedsskabende adfard igen.

Safremt vi som ghoere, kan sta sammen om at lave et arrangement her pa gen, for gen og kommunen
som sadan, vil, TrygFonden give os kr. 50.000, - til arrangementet. Der har veeret foreslaet en Sankt
Hans fest, ellers kunne man lave en “efter Corona fest” gerne pa grunden hvor fergeterminalen var, og
hvor vi gerne vil have etableret en havne-og bypark.

Feellesradet er repraesenteret falgende steder:

A) De bynere Havnearealers Affaldsveerk
B) Arbejdsgruppen for fellesradene og
C) Tryghedsnetveerket

D) Domkirken pa Aarhus @.



