Bestyrelsens beretning 2019

I lighed med tidligere ar vil vi gerne tydeliggare hvilke interessenter, der findes pa Lighthouse grunden:

1) Parkeringskalderen, er en juridisk selvsteendig enhed. Alt henvendelse angaende parkeringskalderen
skal forega til Domis, der administrerer parkeringskelderen pa ejernes vegne.

2) Grundejerforeningen, der er en forening bestaende af parkeringskalderen, ejerforeningen for
bygningerne | og L, samt AAB. Grundejerforeningen bestér, pa nuveerende tidspunkt, af disse 4 enheder,
der hver har 25% stemmeret i beslutninger, der foretages i regi af grundejerforeningen.
Grundejerforeningens formal er renholdelse af felles stier, vedligeholdelse af bede, snerydning samt
sgrge for orden pa omradet, herunder at vendepladsen ikke anvendes til parkering o.l. Nar det nye
byggeri med Lighthouse Tarnet er feerdig er de ligeledes medlemmer af grundejerforeningen.

3) Ejerforeningen for bygning L, daekker over fellesarealerne i keelderen undtagen parkeringskalderen.
Foreningen har til formal at varetage felles anliggender og er berettiget til at opkraeve fellesbidrag, at
betale felles udgifter, herunder vores andel til grundejerforeningen, at tegne seedvanlige forsikringer, at
sgrge for ejendommens drift, herunder renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sadanne
foranstaltninger ma anses pakravet for at sikre, at ejendommen kan opretholdes i det hgje
kvalitetsniveau, som etableringen er sket i. Ansvaret for den enkelte lejlighed pahviler saledes den
enkelte ejer.

Administrative opgaver:

Administrationsaftale med Newsec
Ejendomsforsikring, herunder lgsare, bestyrelsesansvar m.m.
MP-Ejendomsservice

Elevatorservice, Kone

ABS Alarm og Sikkerhed

DBI - sprinkler og brandalarm

TDC - ABA anlag og elevatorer

Bravida - brandalarm og brandventilationsanlaeg
Airteam - eftersyn af ventilationsanlag

JET - service af rgg- og brandventilationsanlag
Krliger Aquacare - vandbehandlingsanlag
Serviceaftale pa fjernvarmeanlag, Niels Mglgaard A/S
Revisor

Renggringsaftale med Kiwik

Alle aftaler gennemgaes jeevnligt med henblik pa at bestyrelsen far de bedste gkonomisk og mest
fordelagtige aftaler.

Aret 2019:
5 ars eftersynet er ved at veere afsluttet, og bestyrelsen er i gang med at at kontrollere om de enkelte arbejder
er udfert. Heldigvis entrerede bestyrelsen sig med professionel radgivning ved 5 ars gennemgangen, men

stadig er der et punkt som bestyrelsen ikke helt har faet afklaret nemlig:

Udskiftning af delamineret glas pa altanerne. Bestyrelsen er af den opfattelse, at alt delamineret glas
skulle udskiftes da vi har modtaget falgende besked:

Det er aftalt med MT Hgjgaard at udskiftning af delamineret glas afventer fem ars eftersyn. Dette skyldes
dels at der skal laves en ny registrering, da der kom flere reklamationer efter et ars eftersynet, hvilket kraever
adgang til alle lejlighederne. Derudover sa er der en lang leveringstid pa glassene og eftersom der kun er ca.
12 maneder til fem ars eftersyn, sa giver det mest mening. Pa denne made far vi flest mulige glas skifte pa en
gang og forstyrre beboerne mindst muligt. MT Hgjgaard har derudover sendt os vedhaftede vejledning fra
glasbranchen, hvor der gares opmarksom pa at delaminering kan forekomme og ikke er



reklamationsberettiget. MT Hgjgaard har dog alligevel indvilget i, at de skifter delamineret glas i
forbindelse med fem ars eftersyn som ligger udenfor tolerancen.

Bestyrelsen er i skrivende stund, via ejendomsadministrator, ved at undersgge om vi har mulighed for at fa
udskiftet delamineret glas.

Udfaldet af tvisten, meddeles ejerne/beboerne via ejendomsadministrator.

Belysning i gangarealer, keldre incl. Cykelkeldre:

Som lovet pa seneste generalforsamling har bestyrelsen sgrget for udskiftning af lyskilder i bygningens
feellesarealer. Lyskilderne er udskiftet med LED-lys kilder, der er vaesentligt mere el-besparende, og selve
investeringen i LED-lyskilderne har tjent sig ind i lgbet af en kort arreekke. Endvidere er teend- og
slukfunktionerne gennemgaet.

Ejendommens l&sesystem:

Vi har sammen med Bygning | faet gennemgaet ejendommens lasesystem. Der er sket nogle lovmaessige
&ndringer i forbindelse med sikring af 1T-systemerne der stgtter op om ngglesystemet, f.eks sikring mod
vand, udskiftning af batterierne der sikre lasesystemerne i kalder og indgangspartier, virker ved
stramafbrydelse. Vores nggleprikker er langtidsholdbare, sa lang tid de ikke kommer i kontakt med vand
eller magneter.

Ajourfgring af husordnen:

Bestyrelsen er ved st ajourfgre husordenen, bl.a ma man af sikkerhedsmassige hensyn ikke leengere have
padlebords, surforeedder, kano eller lignende staende pa altanerne. Disse kan i storm rive sig lgs og forvolde
skade pa person og ejendom. Samtidig preeciseres det, at cykler ikke parkeres pa altan, terrasse, i garden eller
pa promenaden foran eller bagved huset. Endvidere skearpes det, at hunde fares i snor pa ejendommens
omrade.

Ejerforeningens hjemmeside:

Ejerforeningens hjemmeside der findes pa: www.ef-lighthouse.dk fungerer godt, og pa hjemmesiden kan
man fa svar pa de fleste spargsmal, herunder findes husorden for foreningen.

Det er ALLES ansvar, at husordenen efterleves, saledes at de regler vi alle har accepteret, enten pa en
generalforsamling, eller ved kab eller leje, overholdes.

Vedligeholdelse af indgangsparti:

Som navnt pa generalforsamlingen er indgangspartierne i opgang 1, 3 og 5, i stueetagen, blevet malet i
januar 2019.

Bestyrelsen opfordrer alle, til at passe pa de felles gangarealer og sgrge for, at husordnen efterleves, saledes

at hjeelpemidler, sko, lgbehjul og andet ikke efterlader maerker pa vaeggene, og vigtigst af alt, at
brandmyndighedernes krav overholdes.

Vedligehold af ejendommens facade, altaner og terrasser.

Som tidligere navnt er det bestyrelsens ansvar, at ejendommen fremstar renholdt. I den forbindelse er den
enkelte ejer af ejerlejlighederne ansvarlig for vedligehold af ejendommens altaner og terrasser, som den
enkelte har eksklusivt brugsret over. Denne vedligeholdelse omfatter:


http://www.ef-lighthouse.dk/

At: aflgbene renses efter behov,

At: aflgbene ikke daekkes af tepper, fliser eller andet materiale,

At: fordybningerne, der farer til aflabene ikke daekkes, heller ikke af plader kasser og andet teenkeligt
materiale.

Hver enkelt ejer skal sgrge for, at ejendommens facade fremstar renholdt ved at behandle facaden med
algeheemmende midler.

Der fremsendes pa et senere tidspunkt, via vores ejendomsadministration, en udferlig beskrivelse af, hvordan
og hvilke midler der anbefales til brug for algebekeempelsen af facaden.

Bestyrelsens arbejde i grundejerforeningen:

Bestyrelsen er repraesenteret i grundejerforeningen.

Pa seneste bestyrelsesmade i grundejerforeningen, blev vi enige om, at fa fjernet algeaflejringerne pa
gangarealerne i lgbet af aret.

Trafikregulering pa Lighthouse gen.

Grundejerforeningen har faet endret skiltning pa Lighthouse gen. Fortovsarealet er tydeligt gjort op, ligesom
nedkarslen til p-keelderen er forsynet med dobbelt optrukne streger, for at tydeliggare at der ikke kan
parkeres pa Lighthouse gen. Parkeringskontrollen er overdraget til Cityassistenterne i Aarhus kommune.

Der er klager over, at vendepladsen altid er fyldt med parkerede biler, ikke nok med at det er meget
generende for beboere ved og ovenover vendepladsen, men da det er indgangspartiet for bade bygning L og
bygning I, vil vi ikke acceptere, at indgangsarealet er fyldt med parkerede biler, med eller uden lys og
blinkende advarselslamper.

Dette er meddelt alle beboere i Lighthouse, dog uden starre held. Det er nemlig meningen, at gaster og
leverandgrer skal benytte p-kalderen, og man ved levering af vare og tjenesteydelser skal gare opmarksom
pa, at de kun kan parkere i kaelderen og bilen ikke ma veere hgjere end 210cm.

Som eksempel kan vi navne, at bestyrelsen ved udskiftning af lyskilder pa fellesarealerne, kraevede overfor
virksomheden, at de kun fik arbejdet safremt der kunne benyttes en bil, som kunne parkere i keelderen.

Pa nuvaerende tidspunkt er vi med i arbejdet om servicekarsel til det nye Lighthouse tarn, og i den
forbindelse gnsker vi, at vendepladsen sparres og, at der ikke kommer trafik pa promenaden.

Bestyrelsens arbejde i Faellesradet for Aarhus @ og de bynaere havnearealer:

Ultimo 2019, blev der afholdt en workshop for alle interesserede beboere indenfor Fallesradets omrade,
hvilket resulterede i et abent brev til alle byradspolitikere, og blev igvrigt bragt i Aarhus Stiftstidende den
16.01.2020 med felgende ordlyd:

“ Keere byradspolitiker - pas pa byen nar der byudvikles

Af bestyrelsen for Fzellesradet for Aarhus @ og de bynere havnearealer samt reprasentanter for
arbejdsgrupper: Ulla Rasmussen, Henrik Slot Nielsen, Sgren Mgller, Thomas Andreas @stergaard,
Leif Vestergaard, Lotte Wolthers, Henrik Harving, Preben Rahder, Jesper Giversen, Peder Stgrup,
Thomas Kruuse-Andersen, Nickey Christensen, Frank Falkenberg, Paul Henrik Sgrensen og Jan
Schrgder Christiansen.

Fellesradet for Aarhus @ og de byneere havnearealer har et steerkt engagement i, at omradet udvikler
sig som den bedst mulige bydel for bade os, der bor her, men ogsa for hele Aarhus. Omradet har stor
betydning for byen, grundet sin unikke beliggenhed mellem den oprindelige bykerne og bugten.



Til trods for, at vi undervejs har bidraget med mange hgringsvar og forslag, er det for os vanskeligt at
se, hvordan vores synspunkter reelt viderebringes og bruges i den politiske prioritering. Vi har en
generel bekymring for, at borgernes synspunkter, forslag og gnsker for fremtiden ikke prioriteres lige
sa hgjt som andre interesser.

Feellesradet har netop afholdt en fremtidsworkshop med reprasentanter fra alle beboerforeninger
under Fellesradet. Hensigten var at fa en fornemmelse af, om vi traekker i den retning, omradets
beboere gnsker. Vi oplevede heldigvis stor opbakning til Feellesradets arbejde. Pa nuveerende
tidspunkt repraesenterer vi 22 ejerforeninger med teet pa 2.100 boliger og ca. 3.100 beboere.
Derudover er en raekke foreninger medlem af Fallesradet.

Der blev drgftet en lang raekke problemstillinger, men i hgj grad ogséa gnsker og visioner for den
videre udvikling af omradet. Vi kommer ind pa nogle af dem i det falgende.

Skoler og almene familieboliger

Der blev lagt stor veegt pa gnsket om en skole og kultur- og idraetsfaciliteter pa Aarhus @, og
feellesradet gleeder sig derfor over kommunens forslag om en placering af en skole ved Flemming
Bamse Jorgensens Plads. For at understgtte flere barnefamilier ser vi gerne flere billige almene
familieboliger pd Aarhus @, sa alle aldersgrupper bliver en del af livet pa Aarhus @.

En grgnnere by

Et af de helt store gnsker var en grgnnere by. Vi gnsker derfor en plan for grenne omrader og en
egentlig bypark pa Aarhus @. En bypark pa Aarhus @ vil veere af stor veerdi bade for bydelen og for
hele Aarhus og vil veere et vigtigt element, som gar Aarhus @ til et fyrtarn for resten af verden.
Feallesradet finder, at byparken er bedst placeret pa Pier tre i forhold til hele Aarhus @ og de bynere
havnearealer. Vi syntes generelt, at der skal teenkes mere grgnt ind, hvor det er muligt. @-linjen er
eksempelvis en succes. Vi efterlyser generelt, steder teenkes bredere, og der afsgges flere muligheder
end byggeri. Debatten om stadionomradet er et godt eksempel pa, at andre muligheder viser sig, nar
borgere og andre interessenter kommer pa banen. Maske er der fonde eller andre, som vil investere i
en bypark, er museum eller rekreative faciliteter? Men det vil ofte kraeve, at man ogsa politisk viser
interesse.

Pas pa byen nar der udvikles

Det var ogsa et staerkt gnske om, at den videre udbygning af det indre Aarhus @ bliver lavere end det
hidtil bebyggede, og at det matcher den gennemsnitlige bygningshgjde i centrum. Vi er som mange
andre feellesrad bekymret for, at for hgjt og tet byggeri pavirker bade nye og eksisterende bydele
negativt. Karrebebyggelse har nogle kvaliteter, men bgr ikke veaere eneste mulighed. Vi gnsker byggeri,
der abner sig op og involverer besggende og beboere. Vi servgerne, at der teenkes lejemal ind af en
starrelse, der gor det gkonomisk muligt for mindre butikker og virksomheder etablere sig i bydelen.
Feallesradet servogsa meget gerne en arkitektkonkurrence afholdt for det inderste grundstykke, dom
hedder Haengslet, for at fa den bedst mulige overgang mellem Aarhus C og Aarhus @ og en god
balance mellem centrum og den nye bebyggelse. Det vil veere rettidig omhu i forhold til stedets
betydning for oplevelsen af hele byen. Generelt ser vi gerne, at udviklingen i hgjere grad styres af
kvalitet, det gode liv og ikke kun af gkonomi. Vi henviser til vores hgringssvar for hele
udviklingsplanen. Vi har lagt meget arbejde i det og mener, at det rummer gode bud p4, hvordan
omradet kan udvikles under hensyntagen til bade nuvaerende og kommende borgere og den
eksisterende by.

Lystbadehavnen og traskibshavnen.

Lystbadehavnen og traeskibshavnen med blanding af foreningsliv, butikker, sma virksomheder og
restauranter opleves af mange som et vigtigt omrade at passe pa. Hvis der skal udvikles, ber det vaere
pa en meget neensom made. Det er ogsa et eksempel pa et omrade, der tiltreekker besggende fra hele
byen, vi skal veere bekymrede for, at det unikke liv, der gennem arene har udviklet sig, gar tabt, hvis



gkonomien for lov at styre udviklingen. Vi arbejder pt. pa en plan for opfyldelsesomradet ved
traeskibshavnen, der kan understgtte foreningsliv m.v. Der er ogsa et gnske om, at der kan udvikles en
kreativ lgsning, som ggr, at man som fodganger og cyklist kan krydse udlgbet af lystbadehavnen og
dermed fa forbindelse mellem Risskov og Aarhus @.

En opdateret trafikanalyse.

Flaskehalsproblemer ved afvikling af trafikken til og fra Aarhus @ er en problemstilling, vi bliver
konfronteret med igen og igen. Det er ikke kun ved feergetraek, men ogsa i myldretiden! Vi er oprigtigt
bekymret for, at en for voldsom bebyggelse vil forveerretrafikforholdene, til skade for bade beboerne,
erhverv og byen generelt, da stigende trafik til og fra gen forplanter sig til trafikken langs havnen,
centrum m.v. Vi gnsker en opdateret trafikanalyse i forhold til bade offentlig trafik og bil ved fuld
udbygning af Aarhus @ i forhold til, at der kun er to adgangsveje. Der bgr afsgges flere muligheder
for eldreven transport til og fra centrum. Letbanen har kvaliteter, men er ogsa fastlast til sit spor.

En tryg by.

Der har desverre vist sig uventede problemer med stofsalg og gadeuorden i den bebyggede del af
Aarhus @. Feellesradet vil gerne vaere medspiller i udviklingen af tryghed og det gode liv pa gen. Bedre
belysning, videoovervagning relevante steder og gget patruljering kan veere nogle af de farste skridt.

Som fellesrad kan vi have den oplevelse, at vi raber lidt ud i intetheden, derfor modtager vi gerne
jeres mening om vores gnsker for byens udvikling. Vi forventer ikke, at alle er enige, men det betyder
meget for engagementet og vilje til en neerdemokratisk indsats at fa jeres mening som byradspolitikere
om fremtiden.”

Efterfalgende er de nedsat arbejdsgrupper for, bl.a. Infrastruktur, letbane kontra el-busser, offentlige rum,
opfyldsomrader foran Langelinieparken m.m.

Lighthouse etape 2:

Auktionsgruppe nedsat af Feellesradet for Aarhus @ og de bynaere havnearealer, har haft indflydelse pa
hgjden af sidebygningerne idet bygningerne bliver 3 etager mindre end farst projekteret. Der mangler stadig
at finde en lgsning pa en fornuftig struktur pa tilkerselsvejene til arealet.

Jette Tikebs Plads:
Der er, i falge aftale med kommunen, blevet afspeerret for parkerede biler pa cykelsti og fortov. Bade for at
beskytte de svage trafikanter, men ogsa et hab om mindskning af indtagelse og salg af narkotiske stoffer,

Feellesradet er repraesenteret falgende steder:

A) De bynere Havnearealers Affaldsvaerk
B) Arbejdsgruppen for fellesradene og
C) Tryghedsnetvaerket

D) Domkirken pa Aarhus @.



