Bestyrelsens beretning 2017

2017 har veeret et produktivt ar for bestyrelsen. Ejerforeningens hjemmeside fungerer godt, og pa hjemmesiden kan man
f& svar pé de fleste spargsmal.

I lighed med sidste ar vil vi gerne tydeliggare hvilke interesser der findes pa Lighthouse grunden:

1) Parkeringskalderen, er en juridisk selvstendig enhed. Alt henvendelse angaende parkeringskelderen skal forega
til Domis, der administrerer denne pa ejernes vegne.

2) Grundejerforeningen, der er en forening bestaende af parkeringskelderen, ejerforeningen for bygningerne 1 og L,
samt AAB. Grundejerforeningen bestar af disse 4 enheder, der hver har 25% stemmeret i beslutninger der foretages
i regi af grundejerforeningen. Grundejerforeningens formal vedrarer: renholdelse af falles stier, vedligeholdelse af
bede, snerydning samt sgrge for orden pa omradet, herunder vendepladsen ikke anvendes til parkering o.l.

3) Ejerforeningen for bygning L, dekker over faellesarealerne fra kelderderene og darene til cykelparkeringerne.
Foreningen har til formal at varetage felles anliggender og er berettiget til at opkraeve fellesbidrag, at betale felles
udgifter, at tegne sedvanlige forsikringer, at sgrge for ejendommens drift, herunder renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelse, i det omfang sadanne foranstaltninger ma anses pakravet for at sikre, at ejendommen kan opretholdes i
det hgje kvalitetsniveau, som etableringen er sket i. Ansvaret for den enkelte lejlighed pahviler saledes den enkelte
ejer.

1 &rs eftersyn pa ejendommen.

Eftersynet er nu endelig ved at vaere afsluttet. Vi har udliciteret denne opgave til Rambgll, der sammen med bygherre og
bestyrelsen har gennemgaet ejendommen.

A) Metallister ved hoveddgr er udfart.

B) I januar maned 2018, er der udfart spartelarbejde pa gulve i opgangene i stueetagen samt i keelderen ved elevatorrum.

C) Glasveern pa altaner med delaminering (meelkehvidt) bliver skiftet i forbindelse med 5 ars eftersynet, hvilket er en
fordel for os, idet glas der delamineres inden 5 ars gennemgangen, er garanteret udskiftning.

D) Der er kontakt med Bjarke fra Domis vedr. 1) Ventilationsrist i keelder, 2) Luftsluse i keelder opgang 5 og 3) Adgang
via raglukke.

Arbejdsdag:

Den felles frivillige arbejdsdag i maj maned var en succes. Der deltog 25-30 beboere, og der blev stgvsuget i
cykelkeldrene, rengjort vaegge og udfart flere mindre opgaver.

Opsatning af solafskeermning:

Der har fra 3 ejere veeret ansggt om pafaring af solafskeermning péa vinduesomrader. Dette er skriftligt godkendt overfor
de enkelte ejere. Det er Ejerforeningen, der skal godkende &ndringer i.h.t. Ejerforeningens vedtegter, der er tinglyst som
servitutter (paragraf 32.2).

Vedligeholdelse af indgangsparti:
Bestyrelsen har gennemgéet de enkelte indgangsomrader til elevatoren, i stueetagen, da det bygningens ansigt udadtil.
Opgang 7 havde sidste ar, for egen regning, og uden bestyrelsens godkendelse ladet opgangspartiet male.

Opgang 1 er pletmalet, hvilket efterlader indgangspartiet i plettet og skjoldet tilstand.

Bestyrelsen opfordrer derfor alle, til ikke at give sig i gang med malerarbejde pa Ejerforeningens arealer. Ligesom at
husordenen efterleves, saledes at hjelpemidler, sko, labehjul og andet ikke efterlader marker pa vaeggene, og vigtigst af
alt, at brandmyndighedernes krav overholdes.

En prisindikation for maling af fordelingsentre i stueetagen, med afdakning, spartling af huller og maling er ca. 12.800,-
ekskl. moms. Hvilket for de resterende 3 opgange vil belgbe sig til kr. 48.000,-.

Bestyrelsen har derefter undersggt, hvilket belgb vi har modtaget ved fraflytninger. Da dette belgb ikke daekker
malerudgifterne, foreslar bestyrelsen, at denne udgift udskydes til ejendommen har vaeret drevet i 5 ar (se senere forslag
fra bestyrelsen).



Administrative opgaver:

Administrationsaftale med Salling ejendomsselskab.
Ejendomsforsikring, herunder lgsare, bestyrelsesansvar m.m.
Elevatorservice

Lovpligtig serviceaftale pA ABA og ABV

Revisor

Alle aftaler blev gennemgaet og forhandlet sidste ar, og bestyrelsen vil ca. hver 3 &r gennemga kontrakterne, med henblik
pa at fa de bedste og gkonomisk mest fordelagtige aftaler. Revisor Paul Haar aflgser tidligere ekstern revisor. Tidligere
var vores arlige udgift kr. 10.000,-. Vi vil give revisor vin for et belgb af kr. 1.000,- for hans ydelse, og spare samtidig kr.
9.000,-

Informationsniveau:

Der arbejdes fortsat med et informationsbrev 2 gange arligt, ligesom der arbejdes med en velkomstskrivelse til nye
beboere indeholdende bl.a. husordenen.

Forslag fra bestyrelsen til generalforsamlingen:

1) Maling af fordelingsentre i stueetage opgang 1,3 og 5 samt pasatning af metalkanter ved hjgrne, samt elevator i alt
3 stk. pr. opgang inkl. opgang 7. Der indhentes 3 tilbud og bestyrelsen har ret til at veelge mellem de indkomne tilbud,
eller forkaste alle. Arbejdet forventes afsluttes i afslutningen af 2018.

2) Gennemgang af belysningen i gangarealer og kaeldre inkl. cykelkeldre. Formalet er at fa sat teend/sluk automatikken
s godt som muligt, samt at fa en vurdering af lyskilder, med henblik pa driftsbesparelse i &rene fremover. Bestyrelsen
forslar, at udskiftningen foretages successivt.

3) Bladgeringsanlag til ejendommen sdledes at vi far kalkfrit vand, hvilket gar renggring lettere, og forleenger levetiden
péa vandhanerne, vaske-opvaskemaskiner, elkedler og kaffemaskiner m.m. Bestyrelsen har taget tiloud hjem. | samme
forbindelse er der taget tilbud hjem pa afsyring af anlaeg, der reducerer varmeforbruget. Der stilles forslag om at
udgiften til etablering af anleegget inkluderes i det forsldede budget for 2018. Vedligeholdelsen star viceverten for,
og selve driftsudgiften udger ca. manedligt kr. 20-30,- pr. lejlighed. Bestyrelsen forbeholder sig ret til forhandling af
priser og servicekontrakt.

Bestyrelsens arbejde i grundejerforeningen:

Bede og udearealer.

Bestyrelsen er, som tidligere navnt, repraesenteret i grundejerforeningen. Vi har arbejdet med udearealerne, der var
indeholdt i viceveertaftalen. Vores bede og udearealer var desverre misligholdt og Martin Pedersen, vores vicevartsfirma,
kunne efter flere mgder meddele, at firmaet ikke magtede denne opgave.

Der er blevet udferdiget en ny aftale, hvor grundejerforeningen entrerer med et gartnerfirma om vedligehold og
genplantning af bede, og Martin Pedersen om vicevartfunktionen inkl.. vedligehold af graesarealerne. Dette skete pr.
1/10-2017, hvor Martin Pedersen har afholdt udgiften til en gennemlugning af bedene, far de overgik til det nye
gartnerfirma.

Trafikregulering pa Lighthouse gen:

Farst pa aret besluttede grundejerforeningen, at den ulovlige skiltning ved indkerslen til bebyggelsen skulle udskiftes med
skiltning, der var korrekt og indeholdt information om blind vej, og parkering forbudt pa omradet. Endvidere skulle der
males dobbeltstreger fra bygning | og ned til parkeringskalderen, og der skulle opssttes en fortovskant op mod
vendepladsen. Tegning og beskrivelse blev sendt til kommunen til godkendelse i foraret, der er rykket flere gange, og i
december vendte kommunen tilbage, med besked om, at papirerne skulle udfyldes af en professionel.
Grundejerforeningen har klaget over afggrelsen, og vi forsgger at fa Cowi ind over.

Cykelparkering for gaester ved vendepladsen:

Efter etableringen af de mange cykelparkeringspladser pa Jette Tikebs Plads, blev grundejerforeningens bestyrelse enige
om at fjerne gaestecykelparkeringen, idet der kun var gaesteparkering til 6 cykler til ca. 225 lejligheder. Grunden var at
der var flere klager fra beboere om virvaret og rodet pa gastecykelpladsen. Der er sat skilt op, hvor der henvises til Jette
Tikabs Plads eller keelderen.



Affaldssortering:

Der arbejdes fortsat for at fa AAB med i vores fallessorteringen af affald. Ved naeste bestyrelsesmade i AAB, bliver det
besluttet, om de vil vaere med i ordningen. Under alle omstendigheder syntes grundejerforeningens reprasentanter fra
ejerforeningerne L og I, ikke det er i orden at affald bunkes op pa vores areal flere dage for afhentning af kommunens
storskraldsordning. Der er endvidere set personer for Pakhusene, der dumper affald pd samme sted.

Ligeledes er der givet besked til kommunens affaldssortering, at vi ikke vil have affaldscontainere pa vores matrikel, og
vi foreslog derfor, at disse kunne placeres pa Boulevarden, mellem vores bro og den midlertidige bro ved Pakhusene.
Kommunen har dog valgt at pladserne containerne i den udgravede kanal.

P-keelder videoovervagning:

P& madet i grundejerforeningen 27/11-2017 deltog Ole Byriel som repraesentant for P-keelderen. Vi drgftede den
manglende videoovervagning. Hverken ejerforeningerne eller grundejerforeningen har juridisk ret til at foretage
overvagningen, og da det ma vere P-kealderen, der har indtegten, patager de sig ogsd udgiften. Altsd bliver
videoovervagning reetableret snarest muligt. Vi giver besked, nar det igen fungerer.

Bestyrelsens arbejde i Feellesradet for Aarhus @ og de bynare havnearealer:

Ship:

Bestyrelsen i Lighthouse var med til den stiftende generalforsamling i Feellesradet januar 2017. Feellesradet stod for flere
borgermgder, henvendelser til byradspolitikere samt foretreede for byradet. Det medvirkede til at Fallesradet var
medvirkende til, at vi vandt slaget om lokalplan 1035, séledes at Byggeriet Ship ikke blev hgjere end i den farste lokalplan.

Inden drets udgang i 2017 reprasenterede Feellesradet for Aarhus @ og de bynzre havnearealer ca. 950 boliger og 1.550
personer.

Jette Tikebs Plads:

Her har aktionsgruppen under fellesradet for Aarhus @, i forleengelse af tidligere mgder og korrespondance, opnaet et
mgde med daveerende radmand Kristian W(rtz. Mgdet fandt sted lige far kommunevalget og radmand og deltagere var
positive for at fa lgst problemstillingerne omkring larm, utryghed og parkering pa Jette Tikabs Plads. Sa sent som i
december 2017, blev der rykket for svaret, hvem der var ansvarlig for kommunens side og hvor langt projektet var.

Haengslet:

Ogsa her har der veret nedsat en aktionsgruppe, og pa nuvaerende tidspunkt er hgjhusbyggeriet Nordea byggeriet sat i
bero, og det forventes at der udfaerdiges en samlet plan for Haengslet, Slipset og Trailerpladsen.

Reprasentation:

Feellesradet er repreaesenteret falgende steder:

A) De byneare Havnearealers Affaldsveerk

B) Arbejdsgruppen for fellesradene og

C) Tryghedsnetveerket.

Visioner for Fallesradet:

Fellesradet har fglgende visioner:

1) Etablering af en by og strandpark pa Molslinjens nuvaerende omrade.

2) Velfungerende infrastruktur og trafikale forhold
3) Trivsel og miljg



