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REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING
AFHOLDT DEN 22. MARTS 2017
EJERFORENINGEN LIGHTHOUSE *L, 8000 AARHUS C

1. Valg af dirigent & referent

Ejerforeningens formand Jonas Mgller (JM) bad velkommen, og foreslog Michael Salling (MS) som dirigent og
Peter Kronborg (PKR) som referent.

MS bgd derefter ejerforeningen velkommen hos Salling Ejendomsadministration A/S, og konstaterede at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar
IM fremlagde bestyrelsens beretning for 2016, som ogsa var vedlagt indkaldelsen:

For bestyrelsen har det vaeret et seerdeles produktivt ar. Pa sidste drs generalforsamling foreslog den nyvalgte formand,
at der blev oprettet en hjemmeside for ejerforeningen, hvor informationer, husorden, ngglebestilling og gvrige
informationer skulle uploades. Hiemmesiden blev taget i brug i efterdret 2016, og hjemmesiden er blevet meget positivt
modtaget.

I samme forbindelse er det vigtigt at tydeligggre hvilke interessenter der findes pa Ligthouse grunden.

1) Parkeringskaelderen, der er en juridisk selvstaendig enhed, s alt henvendelse om det der sker i
parkeringskalderen skal forega til Domis, som administrerer den selvstaendige enhed pa ejers vegne.

2) Grundejerforeningen, der er en forening bestdende af Parkeringskaelderen, Ejerforeningen for bygning L,
Ejerforeningen for bygning I, samt AAB. Indtil der bliver etableret en ny bygning pad resten af Ligthouse grunden,
bestdr Grundejerforeningen af disse fire enheder, der hver har 25 % stemmeret i beslutninger der foretages i regi
af Grundejerforeningen. Grundejerforeningen har til formal at renholde feelles stier, sgrge for vedligehold af
bede, snerydning samt sgrge for orden pd omrddet, herunder at vendepladsen ikke anvendes til parkering o.l.

3) Ejerforeningen for bygning L, der daekker over feellesarealerne indtil kaelderdgrene og dgrene til
cykelparkeringen. Foreningens formdl er at varetage medlemmernes feelles anliggender og er berettiget til at
opkrzeve feellesbidrag, at betale feelles udgifter, at tegne saedvanlige forsikringer, at sgrge for eiendommens
drift, herunder renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sddanne foranstaltninger ma anses
pdkrzevet for at sikre, at ejendommen kan opretholdes i det hgje kvalitetsniveau, som etableringen er sket i.
Ansvaret for den enkelte lejlighed pdhviler sdledes den enkelte ejer.

1 drs eftersyn pad ejendommen.

Ndr ejerforeningen har udvist stgrre interesse end normalt med hensyn til den enkelte ejerlejlighed, skyldes dette alene,
at der stadig pagadr 1-drs eftersyn pd ejendommen. Det kunne eventuelt have interesse for ejendommen, sdfremt der var
“feelles” problematikker der kunne have pavirkning pa den faelles ejendom, som ejerforeningen har ansvaret for. Da ingen
i bestyrelsen er professionelle indenfor byggesektoren har vi entreret os med Rambgll, der uvildigt gennemgdr den fzelles
ejendom for eventuelle fejl og mangler. Hver enkelt ejerlejlighed har allerede modtaget materiale omkring 1 drs
gennemgangen for den enkelte lejlighed.

5-ars eftersyn er forestdende i 2018/2019 (naermere information heromkring)
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Punkter fra sidste generalforsamling
I regi af p-kaelderen. Afkortning af bom ved ind- og udkgrsel er foretaget, ligesom faerdselsreglerne er ndret.

I regi af grundejerforeningen og Ejerforeningen bygning I. Vicevartaftalen er tradt i kraft og vi deler viceveerten 15 timer
ugentligt. Det er vigtigt at Gbningstiderne i storskraldsrummet overholdes. Da ALLE beboere er felles om reglerne, bedes
alle konfrontere de personer, der seetter ting udenfor rummet, udenfor dbningstiden.

Julebelysningen i garden har Ejerforeningens bestyrelse taget initiativ til og betalt for (selv om det var en naturlig opgave
for grundejerforeningen).

Abningstider i storskraldsrummet er som fglgende:
Mandage: kl. 7.00 — 9.00
Torsdage: kl. 12.00 — 14.00

Cykelrazzia. Er afholdt ultimo dret, og der blev fjernet 22 cykler fra vores egne cykelparkeringskzeldre.
Skrivelse omkring varsling, maerkning, div. kontrol og tidsperioder er alle overensstemt med gaeldende regler.

Cykler som ikke er meldt savnet eller bortkommet i perioden afleveres henholdsvis til politiet, eller losseplads afhaengig af
stand.

Kontrol af overholdelse af brandmyndighedernes krav og regler for ejendommens husorden.

Bestyrelsen har vaeret en runde i de forskellige opgange, kaelder mv., for at iagttage at brandmyndighedernes og
husordenens regulativer blev overholdt. Der blev stemt dgrklokker, og medlemmerne blev oplyst om der IKKE mé sta
noget som helst pd gangarealer og repos. Det geelder sko, hjaelpemidler, pynt, barne- og klapvogne, m.v. Reglerne
fremgdr af husordenen og er klare og tydelige. | bestyrelsen vil vi gerne pdpege, at vi ikke fungere som politi i
ejendommen. Det er sdledes alles ansvar, at reglerne overholdes, ligesom det er alles ansvar at papege overfor den
enkelte, sdfremt reglerne ikke overholdes.

Protest mod Ship byggeriet.

Det blev, af alle fremmgdte pd seneste generalforsamling, besluttet at gé imod den nye lokalplan angdende Ship. Herom i
et senere punkt. Dog skal det naevnes, at bestyrelsen som aftalt, har protesteret pd vegne af alle fremmgdte pd seneste
generalforsamlingen mod Ship.

Administrative aftaler.
Som nzvnt har Ejerforeningen ansvaret for de administrative aftaler der vedrgrer ejendommen. Vi har sdledes i ar
gennemgdet og vurderet falgende kontrakter:

a) Administrationsaftalen med Domis.

b) Elevatorservice

c) Indgdelse af aftale om lovpligtigserviceaftale pG ABA og ABV
d) Forsikringer.

e) Revisor

f)  Genvalg af bestyrelsesmedlemmer

Ad a) administrationsaftalen udlgb ifalge sin ordlyd den 31.12.16. (jf. vedtaegterne) Domis’ forretningsomrdde er normalt
ikke ejendomsadministration, og Domis overvejede ligeledes om de ville fortszette aftalen med os. Vi har ikke noget at
seette pd Domis’ mdde, at administrere pd, men flere af vore gnsker kunne ikke honoreres.

Bestyrelsen har foruden Domis, afholdt m@gder med to forskellige firmaer, der administrerer ejendomme. Vi havde
forskellige krav og @nsker i forbindelse med valg af ejendomsadministrationsselskab, og valget faldt pd Salling
Ejendomsadministration, der opfylder bestyrelsens krav og gnsker, og som ogsd prismaessigt konkurrerer fint med de
gvrige adspurgte firmaer.

Ad b) Der blev ogsa her forhandlet med et andet elevatorservice firma. Her bibeholdt vi Kone, men fik en mindre stigning
end varslet, tillige med rabat pd materialer der anvendes.
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Ad c) der er ogsd tegnet servicekontrakt pd bygningens lovpligtige brandalarmsanlaeg (ABA og ABV)

Ad d) Ejendomsforsikring herunder Igsgre-, bestyrelsesansvarsforsikring etc., har bestyrelsen grundet varsling mdtte
indhente nyt tilbud pa. Tre forskellige forsikringsselskaber har veeret i spil. Igen havde bestyrelsen forskellige krav til
daekning, betingelser og service som skulle opfyldes. Vi har pr. 1. februar tegnet ny forsikring, der opfylder bestyrelsens
krav og @nsker.

Ad e) Der er intet at klage over med hensyn til vores nuvaerende revision. Vi er dog at den opfattelse, at ved at skifte fra
ekstern til intern revisor, kan spare pG honorarudgiften.

Ad f) Der sker genvalg af formand, kasserer og @vrige bestyrelsesmedlemmer, hvorfor vi opfordrer alle interesserede til at
fremmgde pa generalforsamlingen.

Udenfor bestyrelsesarbejdet.

Jette Tikgbs Plads.

Der har veaeret nedsat en gruppe, hvor bestyrelsen har vaeret repraesenteret. Vi har overfor Center for byudvikling og
mobilitet, fremfgrt problematikken om parkeringssituationen ved pladsen, uro pa pladsen samt utryghed pd og omkring
pladsen. Arbejdsgruppen kom med forslag til at Igse problematikken. PG nuveerende tidspunkt afventer gruppen hvad der
sker med lokalplanforslag 1035, fgr vi rejser problematikken igen

Ship — lokalplanforslag 1035.
Som tidligere naevnt var der pd sidste drs generalforsamling tilslutning til at gd imod lokalplansaendringen pd Ship.

Bestyrelsen har sammen med:

Ejerforeningen Z-Huset
Ejerforeningen Skovvejen
Ejerforeningen Klintegdrden
Ejerforeningen Langelinie Parken
Ejerforeningen Ligthouse bygning |
Grundejerforeningen for Ligthouse

Vaeret medstiftere af et Faellesrdd for Aarhus @ og omliggende arealer (rddet har ikke féet navn og vedtaegter pd plads).
Formdlet med Fezllesrddet er at fremme samarbejdet mellem grundejerforeninger, ejerforeninger m.v. Samt at fremme
udviklingen af Aarhus @, ifslge Masterplanen for Aarhus @.

Pd nuvaerende tidspunkt har Fzellesrddet allerede repraesenteret os pd 2 borgermgder, diverse avisartikler samt skrevet til
byrad m.v.

| forleengelse af den udsendte beretning oplyste JM, at der i nogle tilfeelde har veeret problemer med
ejendommens ventilationsanlaeg. Styrken pa ventilationsanlaegget sattes efter de foreskrevne retningslinjer
fra leverandgren.

Der var fra forsamlingen en del spgrgsmal til punktet omhandlende 1-ars gennemgangen. En ejer spurgte,
hvor han kunne finde de punkter, der var indberettet til 1-ars gennemgangen for hans lejlighed. JM fortalte, at
han burde have modtaget punkterne fra den davaerende ejer.

IJM oplyste, at MT Hgjgaard arbejder pa en plan for udbedring af altanveernene. | forleengelse heraf blev der
spurgt, om der var fundet en Igsning pa de steder, hvor der drypper vand ned fra de overliggende altaner.
Punktet havde veeret drgftet med Rambgll, som ikke mente at dette var en mangel.




Salling Ejendomsadministration A/S

Gammel Kongevej 11 | stuen | 1610 Kgbenhavn V
Sgren Frichs Vej 38A | 1.sal | 8230 Abyhgj
www.sadm.dk

For fejl/mangler man har registreret i lejligheden efter fristen for 1-ars gennemgangen, henviser bestyrelsen
til den kommende 5-ars gennemgang i 2018/2019.

MS bemaerkede, at ejerforeningen alene er procespart i forhold til de udvendige mangler, men at det
naturligvis kan veere en fordel at samle gennemgaende indvendige punkter sammen, sa man star steerkere
over for MT Hgjgaard.

3. Godkendelse af arsregnskab 2016

PKR gennemgik arsregnskabet, der udviste et overskud pa kr. 52.830. Overskuddet blev foreslaet overfgrt til
det akkumulerede overskud i egenkapitalen, som pr. 31. december 2016 udgjorde kr. 241.623.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til regnskabet, som herefter blev godkendst.

Det underskrevne regnskab vil blive lagt pa ejerforeningens hjemmeside.

4. Godkendelse af budget for 2017

Budgettet for 2017 blev gennemgaet af PKR.

For at imgdekomme fremtidige udgifter til stgrre vedligeholdelsesarbejder, havde bestyrelsen foreslaet, at
man pabegyndte opsparing. Der var derfor i budgettet afsat kr. 210.000 til fremtidig vedligeholdelse, hvilket
betpd en samlet stigning i feellesudgifterne fra kr. 1.461.000 i 2016 til kr. 1.652.000 i 2017.

Der var i budgettet endvidere afsat kr. 15.000 til arbejdet i faellesradet for de bynzere havnearealer ved
Aarhus @.

Budgettet blev efterfglgende godkendt uden spgrgsmal eller bemaerkninger. Reguleringen af feellesudgifterne
effektueres pr. 1. juli 2017. Der reguleres ikke med tilbagevirkende kraft til 1. januar.

5. Valg af formand, kasserer og gvrige bestyrelsesmedlemmer

Efter valg ser bestyrelsen ud pa fglgende made:

Formand: Jesper Giversen
Kasserer: Lars Pind
Naestformand: Frank Falkenberg
Bestyrelsesmedlem: Mette Andersen
Bestyrelsesmedlem: Sgren Roulund
Bestyrelsesmedlem: Andreas Schlott

Bestyrelsen er jf. vedtaegterne valgt for et ar.
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6. Valg af revisor

PWC har tidligere ar vaeret valgt som ekstern revisor. Bestyrelsen foreslog at man i stedet valgte en intern
revisor, da man herved kunne spare stgrstedelen af udgiften til revisionsbidrag. Der var enighed om, at dette
var en god idé. Poul Haar Knudsen blev foreslaet af bestyrelsen og valgt som revisor.

7. Indkomne forslag

Der var ikke indkommet forslag til behandling, og punktet udgik derfor af dagsordenen.

8. Eventuelt

Bestyrelsen gnskede at man i ejerforeningen far udarbejdet en velkomstskrivelse til nye ejere/beboere. Dette
for at imgdekomme de praktiske problemstillinger man som ny beboer kan sta over for i forbindelse med
indflytning, og samtidigt kan en velkomstskrivelse give et positivt indtryk af ejendommen generelt. Der var
enighed om at dette var en god idé, og den nye bestyrelse arbejder videre hermed. Velkomstskrivelsen laegges
pa hjemmesiden, nar den er faerdigarbejdet.

Beplantningen af bede, buske mv. omkring bygningen blev drgftet. Flere bede er desvarre tradt ned, og
traenger til at blive opfrisket. Dette er et punkt, man vil tage op i grundejerforeningen. | forlaengelse heraf blev
der spurgt om man havde en plan for graesset inde i garden, som ikke far sol og derfor ikke har gode
betingelser for at gro. Der var overvejet flere Igsninger, blandt andet kunne kunstgraes vaere en mulighed,
men det er noget, man fortsat arbejder videre med. Bestyrelsen arbejder taet sammen med Buus
Anlaegsgartner, og fglger de forskrifter de giver. Har man input til behandling/vedligeholdelse af de grgnne
omrader, kan de sendes til bestyrelsen, eller direkte til grundejerforeningen.

Da der igen har veeret problemer med stoppede affaldsskakte, opfordres beboerne atter til, at taenke over,
hvad man putter i skaktene. Alt affald som ikke er almindeligt dagrenovation, ma ikke kommes i skaktene,
men skal | stedet afleveres i storskraldsrummet inden for dettes abningstider. Der ma kun anvendes
almindelig stgrrelse affaldsposer beregnet til formalet, som skal vaere forsvarligt lukkede. Det er alles ansvar
at skaktene ikke tilstoppes, og det er dyrt nar der skal bestilles ekstra udkald. Pa foreningens hjemmeside
under dokumenter ligger yderligere information om affaldsskaktenes benyttelse.

En beboer i opgang 7 har pa egne vegne foranlediget maling af opgangens stueetage af en professionel maler.
Bestyrelsen har ikke vaeret involveret i projektet, og har ikke givet tilladelse til igangsaetning. Det skal
understreges, at man som ejer ikke har bemyndigelse til at igangsaette nogen form for
vedligeholdelsesarbejde pa ejendommens feellesarealer uden om bestyrelsen, uanset om arbejdet er uden
omkostninger for foreningen. Har man som ejer forslag til vedligeholdelsesarbejder, kan man kontakte
bestyrelsen som herefter vil behandle dette under hensyntagen til foreningens vedtaegter.

Der blev spurgt om muligheden for at afholde en arlig arbejdsdag/weekend, hvor man i feellesskab kan fa
udfgrt nogle mindre arbejder pa ejendommen. Der var fra forsamlingen opbakning til ideen, som kan tages op
af bestyrelsen.

En beboer havde i et par tilfelde oplevet, at gaesters cykler var forsvundet fra gaesteparkeringen uden for
bygningen og spurgte i den forbindelse om dette skyldtes, at der ikke matte parkeres cykler pa omradet.
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Bestyrelsen oplyste, at de fa pladser beregnet til cykler kunne anvendes, og at man ellers ma henstille cykler i
cykelparkeringen i kaelderen. Bestyrelsen holder ikke justits over cykelparkeringen, og fierner ikke cykler, sa
har man oplevet at ens cykler forsvinder, bgr man rette henvendelse til politiet.

Der blev spurgt til muligheden for at asfaltere broen ved boulevarden, da denne ofte er meget glat. Frank
Falkenberg vil tage dette op pa naeste bestyrelsesmgde i grundejerforeningen.

Vedligeholdelse af ejendommens facade pa lang sigt blev drgftet. Facadens vedligeholdelse er noget som
besluttes i faellesskab. Blandt andet derfor er det, at man begynder opsparing til fremtidig vedligeholdelse.

Forsamlingen sluttede med at takke afgaende formand Jonas Mgller og resten af bestyrelsen for et stort
arbejde i foreningen i det forgangne ar.

Aarhus, dep\27. marts 2017

9
C:j.b“

Michael Salling




